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ANALISIS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
DEL PROYECTO “EL DERBY”

Gianina Guerrero - Luis Tagle
Fredy Portilla - Isaac Libaque

Resumen

El articulo presenta el analisis del Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto
“El Derby”, el mismo que comprende la construccién de un complejo de viviendas,
oficinas administrativas y centro comercial en el distrito de Santiago de Surco-
Lima.

Palabras clave: Estudio de Impacto Ambiental, EIA, Proyecto El Derby,
modelo EIA, estudios de impactos.

Abstract

This article presents the analysis of the environmental-impact study of "El
Derby project”", which includes the construction of a residential development,
administrative offices and a shopping center in Santiago de Surco district in
Lima.

Key Words: environmental-impact study, EIA, El Derby’s project, EIA model,
impact studies.
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1. Descripcion del Proyecto

Estudio de Impacto Ambiental del
proyecto “El Derby” que comprende
la construccién de un complejo de
viviendas, oficinas administrativas y

centro comercial.

La empresa propietaria del
proyecto es Cayetano Inc. Sucursal
Peru y la empresa que elabor6 el EIA
semidetallado es la consultora Klepel
Consulting SAC, en noviembre del

2011.
UBICACION DEL PROYECTO:

El terreno del proyecto comprende
4 lotes con tres frentes, uno hacia la
Av. Manuel Olguin, otro hacia la Av.
El Derby y el tercero hacia la calle
Los Aymaras. Se ubica en la Urb. El
Derby de Monterrico en el distrito de
Santiago de Surco- Lima.

ZONIFICACION

El proyecto se ubica en Zona
(€M)
limitando con una Zona Residencial
de Densidad Baja (RDB).

de Comercio Metropolitano

a
Modificado por Klepel Consulting SAC

CICLO DE VIDA

El tiempo estimado de demolicién
y construccion del complejo es de
41 meses y el tiempo estimado de
operacion es de 80 afios de vida util.
Actualmente se encuentra en preventa
de los departamentos de vivienda.
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PROGRAMA DEL PROYECTO

Area de influencia Directa: 1.6
El programa arquitectonico com- Hectareas
prende: Area de Influencia Indirecta: 62.5
e 2 Torres de vivienda, de 29y 19 Hectareas

pisos con 292 departamentos
e 3 Torres de Oficinas de 22, 19y
22 pisos con 309 oficinas
e Centro Comercial de 3 pisos con
54 tiendas
e 2368 estacionamientos en dos
s6tanos de Sy 8 pisos
Como antecedente, se tiene que se
habia presentado un proyecto previo
que contenia un hotel, un centro
comercial y torres de oficinas.

MONTOS DE INVERSION

El monto de inversion aproximado |F / z
es de $104 millones de ddlares AFORO MAXIMO
Valorizacion Econémica de la El aforo maximo del proyecto es de
implementacion de la estrategia de 18,842 personas
Manejo Ambiental: S/. 692 mil soles
aprox. MANO DE OBRA
Etapa de demolicién: 30 trabajadores
AREAS Etapade Construccion: 27 trabajadores
Etapa de Equipamiento y Acabados:
Area de terreno: 10,940 m2 135 trabajadores
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CONSUMO DE RECURSOS

Consumo de recursos durante la

de 51 m, la Av. El Derby de 27m y la
Calle los Aymaras de 12m.
Se muestras los accesos al sétano

operacion: de estacionamientos y los volumenes
Consumo de agua: 718 m3/dia de principales con sus alturas:
agua

Energia Eléctrica: 9552.7 Kw
Residuos Solidos: 4237 Kg /dia
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PLANTA GENERAL
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De la planta general se puede

identificar que el proyecto se
encuentra en el cruce de dos avenidas
importantes y una calle lateral, la Av.

Manuel Olguin tiene una seccién vial

2. Modelo Sistémico del EIA

Modelo Sistémico del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto “El Derby”:

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

3. LINEA DE BASE

1. RESUMEN
EJECUTIVO

E
v

6. CONCLUSIONES

5. ESTRATEGIA DE MANEJO
AMBIENTAL

PLAN DE
MANEJO
AMBIENTAL

s
CIUDADANA
4. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE
IMPACTOS AMBIENTALES

No hay relacién entre estos aspectos

PLAN DE
VIGILANCIA
AMBIENTAL

PLAN DE PREVENCION
Y CONTINGENCIAS
ANTE EMERGENCIAS

PLAN DE
ABANDONO
O CIERRE

CRITERIOS DE IDENTIFICACION Y PONDERACION - METODOLOGIA -
MATRIZ DE EVALUACION - RESUMEN DE LOS IMPACTOS
SIGNIFICATIVOS

Fuente: Elaboracion Propia
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3. Estudios de Impactos

3.1. Criterios de Impactos

Para la evaluacién de los Impactos Ambientales, se utilizo la metodologia

propuesta por el Banco Interamericano de Desarrollo (BID), que considera los a
siguientes criterios de clasificacion: <
=)
Bunia g
o untaje <
Criterios 1 2 3 [am
Perturbacion (P) Escasa Regular Importante 11
Importancia (1) Baja Media Alta
Ocurrencia (0) Poco probable Probable Muy probable
Extension (E) Puntual Local Regional
Duracion (D) Corta Media Permanente
Reversibilidad (R) Reversible Parcial Irreversible
a. Clasificacion de Impactos Negativos
Tipo Definicion Puntaje
Compatible Carencia de |mPacto 0 |mpacto_ de rec,up.eraclop_lnmedlata tras el <(49
cese de la accion. No se necesitan practicas mitigadoras.
La recuperacion de las condiciones iniciales requiere cierto | 5
Moderado tiempo. Se precisan practicas de mitigacion simples. 2(-9y s(N3
La magnitud del impacto exige, para la recuperacion de las
Severo condiciones iniciales, la adecuacion de practicas especificas de > (13
mitigacion. La recuperacion necesita un periodo de tiempo
dilatado.

b. Clasificacion de Impactos Positivos

Tipo Definicion Puntaje

Impacto positivo para el cual no se necesitan practicas
Positivo mitigadoras ni preventivas. Se deben buscar medidas para > (#)1
potenciarlos.
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c. Valoracion de Impactos del Proyecto

Se ha utilizado la matriz por etapas e impactos de acuerdo a los puntajes

mencionados:
Demolicion Construccion Operacion

© = = > P = » =

g1 [§ |= |8 |8 |58 2 s 2zgls |s

2| S 2 k3 B s S8 €l > 128 IPES =, | 2

sx| 2= s Ea 2e|lw e sl g | 2 &= 21 58 8

s 8| S| EE|E5|8g|E2 S|l e85 [Bs [ sl 25| 7
Se| 28| >5 | 5| 52|28 | 8 s2|sslct5| 28| €
25| 8S| g2 | 8| 5|85 | e glg5 | 8545 28| 2§
E§|lS%e| 2| 28| 2|55 3Ss S| E8 | Ec(z82|ESs| R

2| 85| = sx| s3 S e s| =5 S5 |858| £ | S

s=5| 53|35 2 s§5 | 8 g s|leg | = S3E| 82| &

ag| g 4 2 S £ 28 E|2% | g [2Eg| 2 S

£l g g ] 3 g -] E S [g5% = H

E| B & = = 5] £8 & k] g2 8
Alteracion de la calidad del aire (particulas y gases) -13 -10 -13 -9 -9 12 -9 -8 -8 0 -10 -7 0
Generacion de ruido -12 10 -10 -9 8 12 -10 -9 -9 7 -10 -6 0
Modificacion del paisaje urbano -8 0 0 0 0 -9 0 0 [ 0 0 0 10
ili imi i -9 0 12 0 0 10 0 0 0 0 0 0 0
ion de residuos sélidos -10 0 -13 0 0 -12 0 -9 -10 -9 -13 -8 0
Alteracion de la calidad de agua subterranea -7 0 -7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Afectacion de la flora (cambio en éreas verdes) 0 0 -7 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 0
Afectacion de fauna terrestre y aves -7 0 -7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Generacion de empleo 9 9 10 10 9 1 " 10 10 7 9 9 7
Conflicto con vecinos -8 -9 -8 -9 -7 9 -9 -7 -7 -7 -7 [} -7
Cambio en estilos y calidad de vida -8 -6 -7 -6 -6 -6 -6 -6 -8 -7 0 7
Ingreso econdmico para el sector privado y el Estado 10 8 8 8 8 10 9 8 9 7 12 0 7
Valorizacion de las propiedades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10
Daiio a vias de transito -7 -10 0 -10 0 -7 -1 -6 -7 0 -7 [} 0
Dafio a estructuras vecinas -9 0 -9 0 0 -9 0 0 0 0 0 0 0
Daiios a red de alcantarillado, telefonia y electricidad -7 -7 -8 -7 0 -8 -8 0 -6 0 0 0 0
Congestion vehicular -8 -9 -8 -9 0 -8 -10 0 0 -8 -10 [} -8
Consumo de agua -8 -7 -8 7 -7 9 0 -7 -7 -8 -1 -8 0
Consumo de electricidad -8 0 -8 0 0 -9 0 -8 -6 0 -1 -8 0
C de il -8 -10 -8 -10 -8 -8 -10 0 0 0 -1 -8 0
Accidentes de trabajadores -7 -7 -8 -8 -6 -7 -8 -8 -8 -8 0 -7 0
Potencial incendio / explosion -6 0 0 0 0 -7 0 0 -8 -8 6 -8 0

s . P ey
3.2. Impactos Positivos e Modificacion positiva del

En la identificacién y analisis de
los impactos ambientales que puedan
darse como consecuencia de las
etapas de demolicién, construccion y
operacion del proyecto, asi como su
presencia en la zona, se determinaron
los siguientes impactos ambientales
positivos:

e Generacion de empleo durante
las etapas del proyecto.

e Ingreso econémico para el sector
privado y el Estado durante las
dos etapas del proyecto.

e Aumento del valor de las

propiedades

durante la etapa de operacion.

circundantes

paisaje urbano durante la etapa

de operacion del proyecto,
creacion de veredas inexistentes
actualmente.

e Cambios en los estilos y calidad
de vida durante la operacion del

proyecto.
3.3. Impactos Negativos:

Producto de las tres etapas

del proyecto, no se identificaron
impactos ambientales negativos de
clasificaciéon severa, sin embargo, se
identificaron ambientales
negativos de clasificacion moderada,
sobre los cuales se plantean medidas

Los

impactos

de prevencion y mitigacion.
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impactos negativos identificados, °
de significancia moderada, son los
siguientes: °

P-1

Alteracion de la calidad del
aire durante las dos etapas del
proyecto.

Generacion de ruido durante las
dos etapas del proyecto.
Alteracion de la estabilidad °
del sueno (hundimientos o
asentamientos durante la
construccion), minimizado por
el uso de sistema de muros
anclados.

Generacion de residuos solidos

Congestion vehicular durante
las dos etapas del proyecto.
Consumo de recursos de agua
y electricidad durante la etapa
de operacion del proyecto,
sensiblemente minimizados al
implementar las exigencias de
una certificacion LEED para los
proyectos de oficinas.

Consumo de combustibles
durante las etapas del proyecto,
especialmente en  aquellas
actividades que incluyen
transporte de maquinarias,
vehiculos y uso de equipos que
requieren combustible en gran

de diversos tipos y durante las escala.
dos etapas del proyecto.
Cambios en la calidad de vida 3.4. Indicadores: ECAs — LMPs

durante la etapa de construcciéon
del proyecto.

utilizados

Conflicto con los vecinos debido a. Calidad del Aire

a la incomodidad causada

durante la construccion del Material Particulado: (PM10 y PM 2.5)
proyecto. Las mediciones de PM10 y PM2.5

Danos a vias de transito, se desarrollaron en tres puntos del

principalmente por el transito monitoreo P-1 y P-2, ubicados en la

de equipos y maquinaria pesada  estacion E-O1, donde se utilizaron dos
durante la construcciéon del impactadores Harvard (PM10y PM2.5)
proyecto. y P-3, ubicado en la estacion E-02

Riesgo de danos a estructuras donde se utilizo el impactador Tecora
vecinas, durante la etapa de PM10, dentro del area del proyecto

construccion del proyecto.

durante tres dias consecutivos.

Dia y hora de medicion Concentracion ECA anual ECA 24
Phlie Phha horas Phhe
Inicio Final lbg/m?) [wg/m?) lbg/m¥]
24-May (14:05) | 25-May (14:11) 873
25-May (14:14) | 26-May (14.:30) 756 50.0 150.0
26-May (14:33) | 27-May (14,38 108.0

—
N
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1600
140.0
1200 HoE D
E 1000
2 w0 57 2 i
= 800
E a0
E‘J 200
N 0.0
§ 24i05/10 - 250510 Z50510 - 260510 2B05M0 - 270510
— Dias de Medicion
22 | ECA 24 Horas PM1D — ECA Anual PM1D |
P-2
Dia y hora de medicion Concenlracion ECA anual ECA 24
PMw P horas P
Inicio Final [pginv) lpgim [pgim]
24-May (14:25) | 25-May (14:25) 2136
5-May (14:41) | 26-May (14:41) o 500 150.0
26-May (14:50) | 27-May (14:50) #73
2500
2138
200.0
"
150.0
§' 1018 1173
§ 100.0
500
00

24105110 - 250510

| ECA 24 Horas PM10

25005110 - 2600510
Dias de Medicion

260510 - 2TO5N0

—— ECA Anual PM10
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P-3
Dia de Medicion Concentracion ECA 24
PM:s horas PMzs
Inicio Final [pgim] [pg/m?]
24-May (14:11) | 25-May (14:15) 126
25-May (14:17) | 26-May (14:35) 28 50.0 gg
g . <
26-May (14:37) | 27-May (14:35) 511 =
g
=
600
12
500 +
400
300

Pz s (pag/im’)

228
200 {

128
00 4 :

24105010 - 2570510 230510 - 2600510 2600510 - 2700510
Dias de Medicion

ECA 24 Horas PM2.5

Gases: Didxido de Nitrégeno (NO2) y mediante un muestreo por difusion
Diéxido de Azufre (SO2) pasiva. Los envases portatubos fueron

El monitoreo de la concentraciéon colocados en dos postes de alumbrado
en el aire de los gases dioxido de al interior del terreno. El periodo de
nitrogeno y dioxido de azufre se realiza  exposicion fue de 15 dias.

NO2
Punto de Fecha de Fecha l:nnnenlm_:l ECA anual | ECA1hora de
medicion inicio final | Onpromecio | de NOx NO:
lpg/m] lpgim’] [pgim?]
P =1/ Interior de
terrena Av.Manuel | 15/04/2010 | 28/04/2010 555 100.0 200.0
Olguin
P = 2/ Interior de
ferrenc Av,
Manusl  Oiguin | 15042010 20fo4i2010 862 100.0 2000
con Av, El Derby
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24 e ECA anusal NO2 —ECA 1 hora NO2
S02
Dia de Medicion Concentracion ECA 24
PM;s horas PMzs
Inicio Final [ngim?] [pg/m?]
24-May (14:11) | 25-May (14:15) i~
25-May (14:17) | 26-May (14:35) - o0
26-May (14:37) | 27-May (14:35) 51.1
0
&0
3 70
2
é &0
8 0
g 4
g »
L
10
AL 02 e 00 a0 |
P P.2
——ECA 24 horas $02
Ruido lo que se han tomado los estandares

El proyecto esta ubicado en una de calidad ambiental aplicables a

zona de comercio metropolitano (CM), esta zona. Se realizaron mediciones
sin embargo colinda con una zona

residencial de densidad baja (RDB), por

simultaneas en 4 puntos durante 2
dias y en horario diurno y nocturno.
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Estandares Nacionales de Calidad Ambiental para Ruido

LAeqT (dB(A])

Valores Expresados en Laeqr [dB(A)]
Zonas de Apiicacion Horario Diurno Horario Nocturno
qb:m - 22:00 horas 22:01 - 07:00 horas
Zona de Proteccion Especial 50 40
Zona Residencial 60 50
Zona Comercial 70 60
Zona Industrial 80 70
Horario Diurno
Punto de Medicion NPSmax NPSmin NPSeq
Punto 1 75.3 578 679
Punto 2 775 59.2 69.6
Punto 3 B19 65.6 734
Punto 4 79.3 58.6 706
Horario Nocturno
Punto de Medicion NPSmax NPSmin NPSeq
Punto 1 527 445 484
Punto 2 529 43.0 482
Punto 3 549 44.6 49.5
Punto 4 55.5 413 487
Comparacion con ECAs
80 = Punto 1
70
& Punto 2
60
50 Gz Punto 3
40
@ Punto 4
30
20 s ECA Ruido Diurno
60 [dB(A)]
10
ECA Ruido
0 Nocturno 50

Diurno (17.00 - 18.00) -

el dia 16/06/10

realizada el dia 17/06/10

(23.00 - 23.59) - medicién

[dB(A)]
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3.5. Minimodelos de Impactos Ambientales

Calidad de Aire

DEMOLICION CONSTRUCCION OPERACION

=EXCAVACIONES. *VEHICULOS UTILIZADOS.
=FUNCIONAMIENTO DE EQUIPOS DE GENERACION
ELECTRICA, AIRE ACONDICIONADO.

*MONTANTES DE EVACUACION DE MONOXIDOS DE
SOTANOS.

MATERIAL PARTCULADO m MATERIAL PARTCULADO GASES

CALIDAD DE AIRE

=TRANSPORTE DE ESCOMBROS.
=USO DE MAQUINARIAS Y VEHICULOS.

«REGAR ZONAS A “REVISION PERIODICADE | *PROHIBIR USO NECESARIO | sPROMOVER TRANSPORTE
EXCAVAR EXTRACTORES DE AIRE, DE MOTORES. NO MOTORIZADO.
DUCTOS DE 'EEQ,? #;ﬁﬁ‘fp%ip}'é‘gém *ASIGNAR VIGILANTE QUE
*MANTENIMIENTO DE VENTILACION, GRUPOS MATERIALES. AGILICE INGRESO Y SALIDA
EQUIF‘IOS, MAQUINARIAS |  ELECTROGENOS Y sHUMEDECER PILAS DE DE VEHICULOS
Y VEHICULOS.
QIReS) ":IRA(.)I-:Té:?L/E\iMACENAR =PROHIBIR VEHICULOS
=PREFERIR PINTURAS A MATERIALES FUERA DEL ENCENDIDOS EN SOTANOS
BASE DE AGUA. TERRENO. POR MUCHO TIEMPO.
PREVENCION MITIGACION

Fuente: Elaboracién Propia

Generaciéon de Ruido

DEMOLICION CONSTRUCCION OPERACION

*FUNCIONAMIENTO DE EQUIPOS DE MANTENIMIENTO.

=USO DE EQUIPO PESADO Y LIVIANO.

=TRANSPORTE DE MATERIALES Y RESIDUOS SOLIDOS. =AUMENTO DE NIVEL DE TRAFICO.

GENERACION DE RUIDO

E

+PLANIFICAR HORARIO *USAR MAQUINARIA CON *USAR SILENCIADORES *PROHIBIR USO

DE USO DE MAQUINARIA, | 40db ENDIAY 5dB EN EN VEHICULOS Y INADECUADO DEL
NOCHE. MAQUINARIA. CLAXON.

*EVITAR USO *IMPLEMENTAR
SIMULTANEO DE *EXIGIR A PROVEEDORES *CONTROLAR BARREARAS ACUSTICAS.
MAQUINARIAS. DECLARAR NIVEL DE COMPORTAMIENTODE | 1 choor a0

PRESION SONORA. PERSONAL EN EL AREA. ERa A TG

*PROMOVER DE RUIDO.
PROTECCION AUDITIVA.

CONSTRUCCION OPERACION CONSTRUCCION OPERACION

MITIGACION

PREVENCION

Fuente: Elaboracion Propia
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Conflictos con Vecinos — Dafios a Estructuras Vecinas

DEM. Y CONSTRUCC. OPERACION

=MAQUINARIAS Y =VEHICULOS Y MAQUINARIAS
VEHICULOS PESADOS. ~ DE MANTENIMIENTO.
=EVENTOS DEL CENTRO
COMERCIAL Y RESIDENCIAS.

MATERIAL

CONFLICTOS CON VECINOS

*IMPLEMENTAR AREA DE COMEDOR DENTRO DEL
TERRENO.

=RETIRAR RESIDUOS ENTRE 9:00 Y 17:00 EVITANDO
HORAS PUNTA.

*DEFINIR PLAN DE ATENCION DE QUEJAS DE VECINOS.

CONSTRUCCION OPERACION

PREVENCION

DEMOLICION Y CONSTRUCCION

=EXCAVACIONES REALIZADAS.
=PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS.
=SOBRECARGA DE EQUIPOS Y CAMIONES.

AFECTACION A CONSTRUCCIONES VECINAS

DANOS A ESTRUCTURAS VECINAS

-

=USAR MALLAS

ATRAPAPOLVOS. =VERIFICAR RESISTENCIA
=VERIFICAR PROCEDIMIENTOS| ~ DEVEREDAS.

DE EXCAVACION.
=CONSTRUIR PANTALLAS =REPARAR A LA BREVEDAD

ANCLADAS PERIMETRALES. VIAS DE TRANSITO.
=EFECTUAR INSPECCION DE

ESTRUCTURAS VECINAS. =EVITAR SOBRECARGO DE
=ESTUDIOS DE MECANICA DE | CAMIONES.

SUELOS.

CONSTRUCCION OPERACION

PREVENCION

Fuente: Elaboracion Propia

Congestion Vehicular — Consumo de Agua, Electricidad y Combustibles

DEM. Y CONSTRUCCION OPERACION

=TRANSPORTE DE =ENTRADA'Y SALIDA DE
CAMIONES. VISITANTES, RESIDENTES
'Y TRABAJADORES EN
MAQUINARIAPESADA.  ORASPUNTA

INCREMENTO DEL TRAFICO

CONGESTION VEHICULAR

- =

DEM. Y CONSTRUCCION OPERACION

*OPERACIONES DIVERSAS. FAOELIN DD
TRABAJADORES VISITANTES
=*CONSUMO DE Y RESIDENTES.
COMBUSTIBLES DE
*CONSUMO DE
MAQUINARIAYVEHICULOS.  “covmrc’ec o
VEHICULOS.

CONSUMO DE AGUA ELECTRICIDAD
Y COMBUSTIBLES

-

=PROHIBIR DEJAR MANGUERAS Y GRIFOS INECESARIAMENTE
ABIERTOS.

=INODOROS AHORRADORES.

"GRIFERIAS AHORRADORAS.

*FOCOS AHORRADORES Y LUMINARIAS TIPO LED.

*SENSORES DE MOVIMIENTO.

*PLANIFICAR MANTENIMIENTO DE EQUIPOS.

=PROHIBIR USO DE MOTORES DE VEHICULOS INNECESARIAMENTE.

*SENALIZACION DE =ESTUDIO DE IMPACTO
INGRESOS Y SALIDAS AMBIENTAL
*ESTABLECER HORARIOS. T
*COORDINAR ACTIVIDADES. | puBLICOY NO
*DESARROLLAR PLAN DE MOTORIZADO.
MANEJO DEL TRAFICO. =ASIGNAR UN VIGILANTE
*IDENTIFICARVIAS
QUE AGILICETRANSITO EN
CERCANAS DE ALTA HORAS PUNTA
SENSIBILIDAD. .
MITIGACION

CONSTRUCCION Y OPERACION

MITIGACION

Fuente: Elaboracion Propia
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Medidas de la Estrategia de Manejo Ambiental

MEDI DE LA ESTRATEGIA DE MANEJO AMBIEN

EMERGENCIAS

«II CONSTRUCCION

PLAN DE PREVENCION ANTE

2
E
z
]
o
=
<
o
w
o
(]
=
z
(o)
=
L
a
<
=
<
o
O]
(]
4
o

<
=
=z
w
o
=
<C
<
o
Z z

3 S

o o

s 83
w X o
= B
Z Z
P | oo
a 00

OPERACION

I CONSTRUCCION Y

s/. 2,860.00
s/. 10,094.00

w
o
4 z
w o
o 2
5 )
= (=
8 =
w
Z a
) »
< <
w (=]
2 B
Z =
)
o

OPERACION
EJECUCION
EJECUCION

x|
x|
€

s/. 4,526.00

s/. 55,814.00
s/. 197,595.00
s/. 22,392.00

Fuente: Elaboracién Propia

4. Ausencias o Deficiencias

Se ha elaborado un EIA de un

proyecto actualizado, inicialmente

previsto para la construccion de
un centro comercial con torres de
oficinas y hotel, reestructurado para
un centro comercial con torres de
oficina y torres para residencia, lo
que hubiese requerido un estudio de
reclasificacion ambiental. No se han
analizado los cambios para verificar
si estos son significativos para un
lo que
hubiese requerido la opinién técnica

estudio de reclasificacion,

de la Direcciéon Nacional de Vivienda
y no solo de la Direccion Nacional de
Construccion.

En la evaluacion determinan que el
uso de vivienda tiene menos impacto
ambiental respecto al uso de hospedaje
en la etapa de operacion, por lo cual
solo se actualizarian los planes de
prevencion referidos al proyecto, en la
etapa de operacion.

Del analisis, se concluye que se ha
considerado el uso predominante que
genera mayor ingreso bruto anual,
el comercio, determinandose que no
existe un incremento del impacto
ambiental o los impactos sociales de
manera significativa dentro del area
de influencia.

Asi mismo, el EIA ha dejado de lado
todos los aspectos requeridos para un

edificio sustentable de alto rendimiento
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y no se han desarrollado los planes de
manejo de residuos soélidos y liquidos
ni el plan de contingencia, de plan
de seguridad y de senalizacion, entre
otros importantes.

¢Se podria aplicar alglin criterio de
las certificaciones ambientales?

En principio no, todo el proceso
constructivo es convencional, no
aplica tecnologias ni uso de materiales
no contaminantes; no ahorra energia
ni reusa las aguas cuya demanda es
muy alta.

El EIA pretende una calificacién
de construccion sustentable LEED,
que no desarrolla en el diseno, la
construccion, ni en la operaciéon de la
construccion.

No cumple con ninguno de los
requisitos para las cinco categorias
para alcanzar la clasificacion: Edificio
Sustentable, ahorro de agua, energia
y atmosfera, materiales y recursos, y
calidad ambiental de los interiores; ni
la innovaciéon en el disefno.

Pese a la buena wubicacion del
Complejo Comercial y Residencial y la
buena orientacion de sus fachadas, no
se acondiciona bioclimaticamente el
edificio, cubierto totalmente de muro
cortina.

Finalmente, el EIA del Complejo
Comercial y Residencial El Derby ha
cumplido con los requisitos minimos
establecidos para el desarrollo de los
EIAs, de acuerdo al Decreto Supremo
N° 019-2009-MINAM, que aprueba el
Reglamento de la Ley N° 27446, Ley
del Sistema Nacional de Evaluacion de
Impacto Ambiental-SEIA.

El estudio no introduce nuevos
conceptos ni criterios para los
estudios de impacto ambiental por
lo tanto no se han definido nuevos
indicadores. Tampoco aplica criterios
de certificacion ambiental, a pesar de
asi manifestarlo el estudio; pero no los
define.

Seria necesario que los estudios
de impacto vial sean evaluados
conjuntamente con los estudios de
impacto ambiental, ya que los grandes
impactos negativos se originan
principalmente por el transporte, la
acumulacién de gases toxicos como el
monoxido de carbono en las areas de
estacionamiento subterranea (8 pisos)
y la falta de normatividad para su
evacuacion de los gases al no haberse
identificado las caracteristicas técnicas
de los filtros que deberian instalarse
en las chimeneas que los evacuan de
los sé6tanos al ambiente externo, ni
consideran su debido tratamiento,
afectandose sobre todo a los residentes
y usuarios del complejo como a los del
area de influencia del proyecto.

Si bien es cierto que el control
y seguimiento del cumplimiento de
los compromisos asumidos por los
analistas de EIA es responsabilidad
del MINAM a través de la OEFA,
este se hace de forma aleatoria,
quedando sin control todo el proceso
constructivo. Asimismo, sus costos
son solo referenciales y de dificil
cumplimiento, ya que estos no son
parte del presupuesto general de la
obra, ignorando muchas veces la
empresa constructora su existencia
y responsabilidad de cumplimiento.
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Este control debe ser parte de la
supervision de la obra y del municipio

correspondiente.

5. Conclusiones

APORTES- ASPECTOS POSITIVOS

Se trata de un proyecto de tres
usos compatibles, reduciendo
la necesidad de transporte y
las consecuentes emisiones.
Los wusos brindan mayor
seguridad a los usuarios, por la
iluminacion y constante flujo y
movimiento de personas.
Mencionan como propuesta un
estacionamiento de bicicletas
(sin embargo no se observa en
la planta).

Alta densidad de edificacion.
Ubicacion en esquina, amplio
acceso conformado por dos
vias importantes.

Se plantea la separacion en el
origen de los residuos solidos
para el reciclaje.

DEFICIENCIAS -ASPECTOS NEGATIVOS

Se ha elaborado un EIA
semidetallado cuando por la
magnitud del proyecto debid
ser un EIA detallado. El EIA
debio ser evaluado también
por la Direccion Nacional de
Vivienda.

No se han desarrollado de
manera adecuada los planes
de participacion ciudadana,
de manejo de residuos solidos
y liquidos, de contingencia, de
seguridad y senalizacion, entre
otros importantes. El plan de
manejo de conflicto con vecinos
parece solo un cuaderno de
quejas.

Se realiza el EIA desde un punto
de vista de un Bidlogo y no se
toman las consideraciones
especificas que requiere este
tipo de edificaciones.

E1EIA pretende una calificacion
de construccion sustentable
LEED, pero no cumple con
ninguno de los requisitos:
Edificio Sustentable, ahorro
de agua, energia y atmosfera,
materiales y recursos y, calidad
ambiental de los interiores, ni
la innovacion en el diseno.

Es necesario que el estudio
de impacto vial sea evaluado
conjuntamente o previamente,
y ambos en la etapa de
anteproyecto para que
realmente se puedan hacer
mejoras al disefo.

El presupuesto mencionado
para el plan de manejo
ambiental debe ser considerado
en el presupuesto de obra
para su real aplicacion; este
control debe ser parte de la
supervision de la obra y del
municipio correspondiente.
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Las inmediaciones no tienen
accesibilidad desde el trans-
porte masivo; esta restringido
al transporte privado.

Alta congestion vehicular de
acceso a este complejo y no hay
una via auxiliar de acceso a los
sotanos de estacionamiento.
Alto gasto de energia debido
al uso del aire acondicionado
(fachada muro cortina).

No existe un sistema claro
de evacuaciones de gases, no
existe tratamiento, teniendo en
cuenta la densidad de autos
(area de estacionamiento).

Las aguas servidas, no tienen
ningun tratamiento.

No se plantea ni contempla el
uso de materiales no toxicos,
solo se menciona el uso de
pinturas al agua.

No se menciona ni se plantea
arborizacion en las areas
libres.

Por la altura de la edificacion,
se necesitaria un analisis de
sombras y de vientos, y evaluar
los impactos en la salud.

Poligono de la Sostenibilidad del proyecto:

Poligono de la sostenibilidad del Proyecto "Centro Empresarial Derby”
situado en Santiago de Surco en Lima, con un drea de 10,940.08m2.

El nivel de sostenibilidad se mide con una escola que va de -100{minima) a +100{optima)

En
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[ Negativo I rositivo
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Grado de Sostenibilidad

B Limite

Fuente: Elaboracion Propia

6. Fuentes
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